SMLOUVA

podnajmu nebytovych prostor

Smiuvni strany :

1. RADNICE a.s. se sidlem v Hradci Kralové, Velké namésti 1, zastoupena podle stanov
pfedsedou piedstavenstva Ivanem Tejklem
1CO : 25265083
DIC : 228-25265083
Bankovni spojeni : IC Banka ,a.s.,Go¢arova 549, Hradec Kralove
Cislo i¢tu : 020000964/6100
dale jen “najemce” na strané jedné

a

2. Cesky telekomunikaéni Gtad se sidlem Klimentské 27, Praha 1 post. pt. 02,
22502 Praha 025
zastoupena : ing. BoZzenou Vankovou,
feditelkou ekonomicko-organiza¢niho odboru
ICO : 70106975
DIC : 001-70106975
Bankovni spojeni : CNB Praha
Cislo Giétu : 725-001/0710
déile jen . podnijemce® na strané druh¢

uzaviraji v souladu s ustanovenim paragrafu 720 obCanského zakoniku, podie ustanoveni
paragrafu 6 zdkona &.116/90 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozd&jdich
zmén a doplitkd , tuto smlouvu o podnajmu nebytovych prostor :

Clanek 1
Predmét smlouvy

I/ Najemee na zakladé nijemni smlouvy uzaviené dne 14.1. 1997 s pronajimatelem Méstem
Hradec Kralové uziva v najmu objekt domu &p. 1 vietné stp. &. parc. 93 na Velkém namésti v
Hradci Kralové v ndmZ se nachazi soubor nebytovych prostor. Pfedmétny objekt je zapsan na
listu vlastnictvi & 10001 pro obec a kat. izemi Hradec Kralové u Katastralntho Gfadu v
Hradci Kralove.

2/ Predmétem této smiouvy je podnajem nize uvedenych nebytovych prostor v objektu domu
uvedeném v odst. 1 za podminek dale stanovenych.
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Clanek 2
Vymezeni pfedmétu podnajmu

1/ Najemee pienechava do podngjmu podnajemei tyto nebytové prostory v 1.,3. a 4. podlazi.:

a/ €.322 o vymeéie 24,49 m2, b/ ¢.321 o vymefte 28,91 m2,
c/ &.318 o vymeéie 52,73 m2, d/ £.317 o vyméie 30,12 m2,
e/ ¢.315 o vymete 51,62 m2, f/ £.313 o vymeéte 43,75 m2,
g/ ¢.312 o vymgefte 47,74 m'? h/ &.115 o vymeére 16,15 m2,.
i/ &.421 o vymeére 26,09 m2.

Celkova plocha nebytovych prostor poskytnutych do podndjmu Cini 321,60 m2.

Bliz3{ specifikace nebytovych prostor je uvedena v situatnim planku tvoficim nedilnou
soucast této smlouvy jako piiloha ¢.1.

2/ Nebytové prostory pfenechava najemce do uzivani podnajemci se souhlasem pronajimatele
ud&leného najemci ve smyslu ust. § 6 zak & 116/90 Sb. v ramci smlouvy o ndjmu nebytovy rch
prostor ze dne 14.1. 1997 uvedene v ¢L. 1 odst.1 této smlouvy.

3/ Pro oznadeni obchodniho jména firmy podnéjemce a pro jeho uvedeni v orientacnim
systému objektu poskytne najemce podnajemci do uzivani vymezene plochy na fasadé a v
interiéru budovy za podminky, Ze podné,'emce bude respektovat podminky grafickeho
zpracovani i rozmérd nosici textu pii zadani jejich vyroby, z dav odt potieby jejich
jednotného provedeni v objektu pamatkového charakteru. Naklady na vyrobu oznaceni sve
firmy v orientanim systému nese podnajemce. Podnajemce se timto zavazuje realizovat
oznadeni své firmy takto stanovenym zpusobem.

4/ Podnéjemce prohlasuje, Ze si pfedmétné nebytové prostory poskytnute do podndjmu fadné
prohlédl, seznamil se s jejich stavebnétechnickym stavem a shi edal je pIné zpusobilé k
uzivani ve smyslu této smlouvy.

~ Clanek 3
Ucel podnajmu

Najemce pienechava podndjemci predmétne nebytove prostory uvedené v &1.2 této smiouvy k
uc¢elu vymezeneému predmetem &innosti CTU v oblasti telekomunikaci pro administrativni
provoz ve vychododeském regionu v souladu se smlouvou o najmu, cit. v L. m1.

Clanek 4

Doba trvani podndjmu

I/ Tato smlouva o podndjmu nebytovych prostor se sjednavd na dobu urcitou, a to
0d 01.01.2001 do 30.9.2004
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2/ Najemce mize pissmné vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby, jestlize

a/ podnajemce uziva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou,

b/ i pfes pisemné upozornéni ndjemcem podnéjemee je o vice nez jeden mésic v prodleni s
placenim tthrady za podndjem nebo thrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s
podnajmem,

¢/ podnajemce uziva nebytové prostory k jinému ugelu nez ke kterému byly poskytnuty do
podndjmu,

d/ podnajemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
hrubé poruduji klid a pofadek v dome,

¢/ bylo rozhodnuto o zmé&nach stavby, které brani uzivani nebytoveho prostoru,

f/ podnajemce pienecha nebytové prostory nebo jejich cast do dalSiho podnajmu fretim
0sobdm bez souhlasu najemce, nebo pokud je bude podnajemce uzivat na zaklad¢
smlouvy o sdruzeni ve smyslu ust.§ 829 ob¢an. zak. bez predchoziho souhlasu najemce.

g/ dostane-li od pronajimatele vypoveéd z pfedmétného najmu nebytovych prostor

h/ podngjemce hrubé porusuje ustanoveni této smlouvy

3/ Podnajemce miize pisemné tuto smlouvu vypoveédét pred uplynutim sjednané doby, jestlize

a/ ztrati zplisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor pronajal,

b/ nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezplsobily ke smluvenému uzivani

4/ Vypové&dni Thiita je tfi mésice a podita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi s vyjimkou vypovédi danou najemcem podle odst. 2. pism. b).

5/ Zanikem najmu zanikd i podnajem s tim, Ze podnajemce se zavazuje nebytove prostory bez
zbyte€ného odkladu vyklidit.

6/ V ptipadé ukonéeni podnajmu jsou oba ti¢astnici smlouvy povinni vypofadat vzajemna
prava a povinnosti, t.j. eventuelni pfeplatky a nedoplatky do 30-ti dnit od ukonCeni podnajmu.

Clanek 5
Prdiva a povinnosti podnajemce

I/ Podnajemce se zavazuje, Ze bude nebytové prostory uzivat pouze k zajiSténi pfedmétu sve
ginnosti v ramei sjednaného ucelu.

2/ Podnajemce je povinen zajistit na vlastni naklad uklid a b&znou idrzbu uZivanych
nebytovych prostor v min v rozsahu naf. vl. & 258/95 Sb., kter¢ se pouzije pfimcfene.
Podnajemce neni opravnén provadét v téchto prostorach stavebni tpravy, popiipadé jine
podstatné zmény bez ptedchoziho souhlasu najemce .

3/ Podnajemce je povinen na své naklady zabezpetit ve3kera opatfeni s provozem své
¢innosti. Dale je povinen dodrzovat obecné platné predpisy pro provoz sveé &innosti v
uzivanych nebytovych prostorach.

V ptipadé poruseni shora uvedenych povinnosti odpovida podnajemce najemeti za Skodu,
ktera by mu timto poruenim povinnosti vznikla. Podndjemce je povinen na své naklady
hradit veskeré pokuty a poplatky spojené s jeho &innosti v nebytovych prostorach, bude-li o
nich za doby trvani podndjmu rozhodnuto pfisluSnym organem.

4/ Podnajemce neni opravnén bez ptedchoziho souhlasu ndjemce poskytnout nebytové
prostory do daldiho podnajmu nebo je uzivat ve sdruZeni ve smyslu ust. § 829 obcan. zak.
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5/ Podnajemce je povinen platit fadné a v&as na et najemce ndjemné, zélohy na energie a
sluzby jakoZ i doplatky po jejich vyuétovani najemcem. Déle je povinen dodrzovat provozni
fad budovy bude-li vydan ndjemcem.

6/ Podnajemce je povinen umoznit povéfenym osobam najemce, na zakladé ptedchoziho
oznameni najemce vstup do pfedmétu podnajmu za u¢elem dodrzovani této smlouvy,
provedeni nezbytnych oprav a tdrzby.

7/ Podnéjemce se zavazuje uzivat nebytové prostory tak, aby svym jednanim neomezoval
ostatni podndjemce a najemce t.j. je povinen zejména dodrzovat klid a potadek.

8/ Podnajemce je povinen pfi ukondeni podndjmu pfedat ndjemci nebytové prostory ve stavu
v jakém je pfevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni a ipravam které proved se
souhlasem najemce. Pokud podnajemce ke dni ukondeni podnajmu nevyklidi a fadné& nepieda
nebytove prostory je povinen platit ndjemei smluvni pokutu ve vy3i 2 000,00 K& za kazdy
zapocaty den prodleni s fadnym pfedanim t&chto prostor. Smluvni pokuta je splatnd do 15-ti
dnii od jejiho vyétovani ndjemcem.

9/ Nepfeda-li podndjemce pfedmét podnajmu ndjemci v uvedené 1hiit&, podnajemee vyslovnd
souhlasi s tim, Ze je najemce opravnén vstoupit do prostor, jeZ jsou predmétem podnajmu a
tyto vyklidit na néaklady podndjemce a vyklizené véci ulozit na mist& k tomu vhodném rovnéz
na naklady podnajemce. V ostatnim se nakladani s vécmi podnajemce fidi pHslusnymi
ustanovenimi ob&anského zdkoniku, zejména ustanovenimi o zastavnim a zadrZovacim préavu.

Clanek 6
Priva a povinnosti najemce

I/ Najemce se zavazuje projednat u pronajimatele pojisténi budovy proti Zivelnym udalostem
a Skodam z vodovodniho zafizeni.

2/ Njemce je opravnén vstupovat do prostor poskytnutych do podnajmu dle &L 5 odst.7 této
smlouvy.

) Clinek 7
Uhrada za podnijem

I/ Uhrada za podnajem se sjednava v souladu se zak €. 526/90 Sb. v platném znéni dohodou
acastnikt takto :

-nebytové prostory za 1. podlazi die ¢l. 2 této smlouvy 2.000,00 K&/1m2/rok
-nebytove prostory za 3. podlazi dle ¢l. 2 této smlouvy 2.423,10 K&/1m2/rok
-nebytové prostory za 4. podlazi dle &l. 2 této smlouvy 2.423,10 K&/1m2/rok
Celkem ro¢ni thrada ¢ini 772.435,90 K¢& bez DPH.
z toho mésicni uhrada Cini 64.369,70 K& bez DPH.
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2/ Podnajemce se ddle zavazuje platit ndjemci pomeérnou ¢ast nakladéi na el. energii, vodné a
sto¢n€, provoz topeni a ohfev uzitkové vody, zabezpeCeni recepini sluzba a ostrahy objektu,
provoz vytahti (s vyjimkou podnajemcii zasidlenych pouze v piizemt), tiklid spoletné
uzivanych prostor, odvoz odpadii a to v poméru k celkovym nakladiim ve vysi

840,00 K&/Im2/1rok (rozumi se véetné DPH).

3/Na zaklad€ tohoto ustanoveni se sjedndva povinnost podnéajemce platit mési¢né najemci
zalohu na tyto sluzby ve vy§i 22.512,00 K¢ (v&etné DPH) spolu s Ghradou za podnéjem.
Vyuctovani zalohy provede najemee vzdy roéné po obdrzeni datiovych dokladf za vyuétovani
t€chto sluzeb jejich dodavateli. Podnajemce se zavazuje ptipadny nedoplatek ndjemci zaplatit
do 15-ti dnil od jeho vyictovani. Piipadny pfeplatek vrati najemce na (et podnajemce ve
stejne 1hite, nebo o vysi preplatku sniZi fakturaci za ndjem a sluzby nejbli¥itho nasledujiciho
faktura¢niho obdobi. Celkova ro¢ni zéloha na sluzby &ini 270.144,00 K&.

4/ Celkova ro¢ni thrada za podn&jem vietné zloh na sluzby a pausal. plateb &ini
1.042.579,90 K¢, z toho mési¢ni uhrada za podnajem veetné zaloh na sluzby a paual. plateb
Cini 86.881,60 K¢ s DPH (ve 12. mésici thrada ¢ini 86.882.30).

5/ Uhrada za uZivani ptedmétnych nebytovych prostor bude prvym dnem kazdého
kalendainiho roku, po€inaje 1. 1. 2001, korigovana objektivni mirou inflace potvrzenou za
kazdy pfedchazejici rok Ceskym statistickym afadem a zvefejnénou ve véstniku pfipadné
zpravodaji CSU. Zvy3eni bude realizovano pisemny dodatkem smlouvy o podnajmu,
potvrzenym ob€ smluvnimi stranami.

Podnajemce se zavazuje takto zvySenou uhradu za podnajem platit po¢inaje dnem platnosti
upravy. Pokud by mira inflace byla zjisténa po splatnosti prvni thrady za podnajem v
kalendainim roce, zavazuje se podnajemce rozdil zvy$ené uhrady za podnajem za obdobi od
1. 1. aktudlniho roku do data zvefejn&ni miry inflace zaplatit jednorazové v terminu
nejbliz8im nasledujici splatnosti dhrady za podnajem.

6/ V ptipade, Ze dojde ke zméné cen zalohovanych sluzeb a energii, bude upravovana vyse
zaloh, ptipadné pausalni platba dle odst.2 tohoto ¢lanku o procentni navy3eni cen za tyto
sluzby a energie pfi uvedeni konkrétniho rozpisu navySeni jednotlivych polozek, a to rovnéz
pisemnym dodatkem smlouvy o podnajmu, potvrzenym ob&ma smluvnimi stranami.
Podnajemce se zavazuje takto zvySenou zalohu ode dne jejiho uplatnéni nijemcem hradit.

Clanek 8
Splatnost uhrady za podnsjem a sluZeb, jistina

1/ Uhrada za podnajem vCetné zalohy na sluzby a energie jakoz i paudalni platba je splatna
masicné ve vysi 86.881,90 K& s DPH, a to vzdy do dvacateho pateho dne bézného mésice za

leden a unor a do desatého kazdého dal§iho bézného mésice pfimo na udet najemce uvedeny

v zdhlavi této smlouvy. + (re 42 nésicd dhrosda Eind &6 §d1,30K&)

2/ Najemce je povinen vystavit podnajemci na jednotliva pInéni datiovy doklad v souladu se
zak.¢. 588/92 Sb. o DPH.

3/ Za splnéni platby ze strany podndjemce se povazuje den pfipsani thrady za podndjem
veetné zalohy na sluzby a energie na u¢et najemce.

/
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4/ V ptipade prodleni podnajemce s placenim {ihrady za podndjem nebytovych prostor a
zalohy na sluzby a energie je podnéjemce povinen zaplatit najemci za kazdy den prodleni
dohodnutou smluvni pokutu - urok z prodleni ve vysi O,1 % z dluzné Sastky. Smluvni pokuta
je splatna do 15-ti dni od jejiho vyuctovani najemcem.

Clanek 9
Zavérefna ustanoveni

I/ Pokud v této smiouvé neni stanoveno jinak, ¥idi se pravni vztahy z ni vyplyvajici
prisluSnymi ustanovenimi zakona &. 116/90 Sb.v platném znéni a ob&anského zakoniku.
2/ Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliiovat jen pisemnymi dodatky.

3/ Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, po dvou pro najemce a dvou pro

podndjemce.
4/ Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Hradec Kralové dne 28, ervence 2000 Praha dne 1. srpna 2000

za podnajemce :

za najemcee
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2. Doméci ad objektu : 0)



